PETRA POESCHMANN

IMMOBILIEN

ANSPRECHEND und MODERN:
Buroflache im InterPark, 189 gm,
Parkplatze, nahe Ingolstadt Village

Objekt: PPI124826 « DieselstralBe 28 « 85092 Kdsching
2.173,50 €
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PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN ¢ Friedrich-Ebert-Str. 47 « 85055 Ingolstadt
Tel.: +49 (0) 841 931 14 47 « Mobil: +49 (0) 175 931 14 57 « info@immobilien-poeschmann.de «
immobilien-poeschmann.de
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Objektdaten

ImmoNr PPI124826
Boden Teppichboden
Gesamtfliche ca. 189 m?
Anzahl Zimmer 2

Biiroflache ca. 154 m?
Nebenfliche ca. 35 m?

StraRe Dieselstralle
Hausnummer 28

PLZ 85092

ort Kdsching
Netto Kaltmiete 2.173,50 €
Nebenkosten 567,00 €
Warmmiete 2.740,50 €
Kaution 2 Nettokaltmieten
Objektart Biro/Praxen
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
Verfugbar ab (Text) 01.03.2025
Gewerbliche Nutzung Ja

Baujahr 2018
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

74 KWh/(m?2a)

Energieausweis giltig bis

07.02.2029

Baujahr It. Energieausweis

2017

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf (Warme)

39 kWh/(m?2a)

Endenergiebedarf (Strom)

18 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse

A
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Warmwasser enthalten Ja
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Beschreibung

Hier finden Sie eine ansprechende Architektur und modernste Ausstattung in diesem
dreistockigen BUROGEBAUDE im INTERPARK. Die ideale Lage im Nord-Osten von Ingolstadt - im
InterPark - hat die besten Verkehrsanbindungen! Profitieren Sie von dieser exponierten Lage -
viele namhafte Firmen haben sich in der Nachbarschaft niedergelassen.

Im 1. OG ist eine Buroflache mit ca. 154 gm zu vermieten. Die Flache ist aufgeteilt in ein 135 gm
grolBes Buro und ein kleineres, direkt angrenzendes Buro mit ca. 20 gm Flache. Das grol3e Biro
kann gut durch einen Schrank oder durch eine Abtrennung in zwei einzelne Bereiche aufgeteilt
werden. Die vielen Fenster mit Rollos ermdglichen in allen Bereichen ein helles, lichtdurchflutetes
Arbeiten. Die Gemeinschaftsflachen kommen anteilsmaRig mit 35 gm hinzu und betreffen den
Eingangsbereich, die Toiletten und die Kuche.

Vor dem Haus kann bequem geparkt werden.

Lage

Das Gebdude befindet sich im etablierten Gewerbegebiet Interpark in Kdsching, einem der
wichtigsten Wirtschaftsstandorte im Raum Ingolstadt. Die Anbindung ist hervorragend: Die
Anschlussstelle zur Bundesautobahn A9 ist in ca. 4 Fahrminuten erreichbar und ermdéglicht eine
schnelle Verbindung Richtung Munchen und Nurnberg. Das Stadtzentrum von Ingolstadt liegt nur
rund 12 Fahrminuten entfernt.

Bushaltestellen im Bereich Interpark sind fuBldufig erreichbar und sorgen fir eine gute Anbindung
an den regionalen OPNV. Einkaufsmaglichkeiten, Backereien, Gastronomie sowie weitere
Versorger befinden sich sowohl direkt im Gewerbegebiet als auch im Ortskern von Késching in
wenigen Minuten Fahrzeit. Der Bahnhof Ingolstadt Nord ist ebenfalls in etwa 10 Minuten mit dem
Pkw erreichbar und bietet zusatzliche regionale Bahnverbindungen.

Ausstattung

Die Ausstattung ist modern und gehoben:

- antistatischer Teppichboden

- Fenster mit Rollos

- dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
- Damen und Herren Toiletten
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- moderne Klichenzeile
- Balkon
- Parkplatze vor der Haustur

Bei Bedarf kann eine Buromoblierung wie Schreibtische, Burostihle, etc. mit vermietet werden.

Die Nebenkosten sind ein Pauschalbetrag, der auch einen schnellen Glasfaseranschluss beinhaltet.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden vom Vermieter Gbernommen. Fur die Richtigkeit GUbernimmt Immobilien
Petra Poeschmann keine Gewahr.

Die Anmietung der Buroflache ist fir den Mieter provisionsfrei!

Die angegebenen Miet- und Nebenkostenpreise sind Nettopreise. und verstehen sich zuziglich
19 % USt.
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Impressionen

Buro 4 Eingangsbereich
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Impressionen

Eingangsbereich

Toiletten Aussenansicht
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Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra P6schmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-StralRe 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



