PETRA POESCHMANN

IMMOBILIEN

DHH mit Potenzial, 5 ZKB, ca. 135
gm, Garten mit freiem Blick, 450
gm Grund, IN-Sud, Ringsee

Objekt: PP1115423 « Kothauer Stralle 135 a « 85053 Ingolstadt
595.000,00 €

PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN ¢ Friedrich-Ebert-Str. 47 « 85055 Ingolstadt
Tel.: +49 (0) 841 931 14 47 « Mobil: +49 (0) 175 931 14 57 « info@immobilien-poeschmann.de *
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Objektdaten

ImmoNr PP1115423
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiiche Einbauktche
Wohnfliche ca. 135 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgréRe ca. 450 m?
Anzahl sep. WC 1

StraRBe Kothauer StraRBe
Hausnummer 135a

PLZ 85053

Ort Ingolstadt
Kaufpreis 595.000,00 €
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Verfiigbar ab (Text) ab sofort
Baujahr 1973

Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

224,5 kWh/(m2*a)

Energieausweis glltig bis

31.07.2033

Baujahr It. Energieausweis

1973
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Beschreibung

Hier in Ringsee lasst es sich gut leben! Sie werden Uberrascht sein, wie gro3zligig das Haus von
innen ist: Im Erdgeschoss befindet sich rechts ein Gaste-WC und links die separate Wohnkuche, in
der ein groBer Tisch Platz hat. Geradeaus kommt man in das sehr groRe und lichtdurchflutete
Wohnzimmer. Die Wand zwischen Kuche und Wohnzimmer kénnte auch gedffnet werden. Auf der
Terrasse genielBt man den schénen Garten mit alten Obstbaumen. Von hier haben Sie einen freien
Blick Gber Felder, die Aussicht ist toll.

Uber den breiten, hellen Treppenaufgang kommt man ins Obergeschoss: Hier befinden sich ein
offener Abstellraum, das groBe Bad sowie weitere 4 helle Zimmer. Ein Balkon gehdrt zum groten
Zimmer, auch hier wieder mit freien Blick Gber die Felder.

Weiter geht es Uber den Treppenaufgang zum nicht ausgebautem Dach, dass sich fur einen
Ausbau sehr gut eignet oder als weiterer Stauraum genutzt werden kann. Das Dach wurde vor
ca.10 Jahren erneuert und eine Dammung angebracht.

Das Haus ist komplett unterkellert, hier sind 3 Kellerraume vorhanden. Die Gasheizung wurde
2019 erneuert.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage sowie ein Stellplatz davor. Fur das Nachbarhaus besteht ein
eingetragenes Geh- und Fahrtrecht, das Uber die Durchfahrt geldst worden ist.

Lage

Der Stadtteil Ringsee zahlt zu den begehrten Wohnlagen von Ingolstadt. Die Nahe zur Stadtmitte
aber auch der Anschluss zur A 9 Richtung Miinchen sind ein groRer Vorteil. Der Hauptbahnhof ist
in nur 3 Minuten mit dem Auto und in 17 Minuten zu FuB zu erreichen. Das Haus liegt in einem
reinen Wohngebiet mit hauptsachlich 1-2 Familienhdusern in einer ruhigen Sackgasse.

Die Infrastruktur dieser Lage bietet gute Versorgungsmaoglichkeiten sowie naheliegende
Erholungsmaéglichkeiten, wie zB den Auwaldsee.

Die unverbaute Lage Richtung Suden und der Blick Gber Felder ist ein Highlight dieser Immobilie.

Ausstattung

Das Haus wurde 1973 in Ziegelbauweise errichtet, die Innenausstattung entspricht dem
urspringlichen Baujahr. RenovierungsmalRinahmen sind erforderlich, aus unserer Sicht ist der
Austausch der Fenster notwendig, die Modernisierung der sanitdren Ausstattungen, die
Erneuerungen bzw. Austausch der vorhandenen Teppichbdden sowie Entfernen von Tapeten und
Malerarbeiten.

Das Dach, das vor 10 Jahren neu gemacht und gedammt worden ist, kdnnte auch fur zusatzlichen
Wohnraum optional ausgebaut werden.
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Dieses Haus bietet viel Potenzial um seine eigenen Wiinsche und Vorstellung zu verwirklichen. Wir
haben ein paar Moglichkeiten virtuell dargestellt, wie es aussehen konnte - siehe Bilder.

Die wichtigsten Merkmale dieser Doppelhaushalfte sind:

- 5 ZKB + ausbaufahigem Dach

- ca. 135 gm Wohnflache

- ca. 450 gm Grundstuck

- Einzelgarage

- voll unterkellert

- Gasheizung wurde 2019 neu installiert

- neues Dach mit DAmmung vor ca. 10 Jahren

- Slidterrasse mit schénem Garten und freien Blick uber
Felder

- ruhige Anliegerstral3e, kein Durchgangsverkehr

- die Umgebung besteht hauptsachlich aus 1-2 Familienhduser
- Kinderfreundliches Umfeld

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und vom Verkaufer Gbernommen. Fur die Richtigkeit
kann Petra Poeschmann Immobilien keine Gewahr tbernehmen.
Der Energieausweis ist derzeit in Arbeit.

Der Verkauf dieses Hauses ist fur den Kaufer provisionsfrei!
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ionen

Impress

Grundstuck

Eingangsbereich

Hausansicht
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Impressionen

Wohnzimmer IST-Zustand Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel

Flurbereich im 1.0G Schlafzimmer OG-
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Schlafzimmer mit Balkon IST-Zustand

Schlafzimmer OG Dach gedammt, ausbaufahig
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Grundsticksaufnahme Drohnenaufnahme
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra Poeschmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-Str. 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



