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Groldzugiges, helles EFH, 5 ZKB, ca.
150 m? + separate 2 ZKB ca. 49 m?,
Grund 717 gm, IN-Mailing Sud

Objekt: PP1120225 « 85055 Ingolstadt
885.000,00 €
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Objektdaten
ImmoNr PP1120225
Befeuerung o]

Heizungsart

FuRbodenheizung, Zentralheizung (Ol)

Etagenzahl 2

Stellplatze 2 Freiplatze
2 Garagen

Terrasse Ja

Kiiche Einbauktiche

Wohnflache ca. 200 m?

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2

GrundstiicksgroRe ca. 717 m?

Anzahl sep. WC 1

PLZ 85055

Oort Ingolstadt

Kaufpreis 885.000,00 €

AuRen-Provision

2 % inkl. 19 % USt

Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Verfiigbar ab (Text) 01.06.2025
Baujahr 1990

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

160,6 kWh/(m?2a)

Energieausweis giiltig bis 13.03.2035
Baujahr It. Energieausweis 1990
wesentlicher Energietrager 0]




Energieeffizienzklasse
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Warmwasser enthalten

Ja
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Beschreibung

Hier lasst es sich ruhig und grof3ziigig wohnen!

Das ansprechende und lichtdurchflutete Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus moderner Architektur, guter Ausstattung und groRztugigem Raumangebot.
Zusatzlich gibt es eine separate, hubsche Einliegerwohnung mit 2 Zimmern, Kiche und Bad im
Dachgeschol3 des Hauses. Bilder von der Wohnung werden auf Anfrage zugesandt.

Das freistehende Haus befindet sich auf einem sonnigen, komplett eingewachsenem
Eckgrundstuck in einer ruhigen und gewachsenen Lage - ideal fir Familien oder
Mehrgenerationenwohnen.

Herzstuck des Hauses ist der offen gestaltete, helle Wohn- und Essbereich mit Ofen und direktem
Zugang zur grolBen Terrasse, ein Teil davon Uberdacht. GroRe Fensterfronten schaffen eine helle,
freundliche Atmosphdre im gesamten Erdgeschoss.

Die Kiiche mit Barbereich und direktem Zugang zur Terrasse ist separat und doch gleich neben
dem Essbereich.

Von der einladenden, geraumigen Diele mit Schiebetlirenschrank, Sitzbank und Abstellkammer
gelangt man sternférmig in alle Raume. Im ErdgeschoR sind neben dem Bad mit Wanne und
Dusche noch 2 schéne Zimmer, die als Schlafzimmer oder Biiro etc. genutzt werden kénnen.
Uber eine Holztreppe gelangt man ins DachgeschoR mit 2 weiteren sonnigen, gemiitlichen
Zimmern.

Die 2 ZKB-Einliegerwohnung im Dachgeschol} mit separatem Zugang tuber den Hausflur ist schon
hell und gepflegt. Es ist eine Einbaukliche vorhanden sowie ein Bad mit Dusche. Die Wohnung ist
frei.

Lage

In Mailing, einem sehr gefragten Stadtteil von Ingolstadt, wohnen Sie in einer ruhigen,
familienfreundlichen Umgebung mit hervorragender Infrastruktur. Der Stadtteil kombiniert
naturnahe Lage mit urbaner Anbindung - perfekt fur alle, die die Nahe zur Stadt suchen, aber im
Grunen leben mochten.

* Schnelle Anbindung: In wenigen Minuten erreichen Sie die B16 sowie die A9 -
ideal fir Pendler oder Familien mit vielseitigen Zielen.

« Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte und
Apotheken sind schnell erreichbar.
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* Freizeit & Erholung: Der nahegelegene Auwaldsee, Donauauen und zahlreiche
Rad- und Spazierwege bieten perfekte Erholungsméglichkeiten direkt vor der
Haustur.

* Industrie & Wirtschaft: Die Nahe zu grol3en Arbeitgebern wie Audi, Airbus
Defence oder den Kliniken Sidostbayern machen die Lage auch beruflich
attraktiv.

Mailing gehort zu den beliebtesten Wohngegenden Ingolstadts - ruhig, sicher, mit viel
Lebensqualitat.

Ausstattung

« Wohnfldche groRe Wohnung ca. 150 m?

. 5,5 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellkammer

« Einliegerwohnung mit ca. 49 m? mit 2 Zimmern, Kiiche und Bad mit Dusche,
separatem Zugang im Hausflur. Die Wohnung wird in Kurze frei!

. separates WC im Hausflur

* Bodenbeldge: Weil3e Fliesen im Erdgeschoss, Laminat in den Schlafbereichen
* Einbaukuche mit Theke - stilvoll und funktional

* GroRRes Bad mit Badewanne und Dusche im Erdgeschoss

« Zwei Schlafzimmer im EG, zwei weitere Zimmer im Obergeschoss

* GroB3er Eingangsbereich mit praktischem Schiebeschrank und Sitzgelegenheit
. Abstellkammer im Eingangsbereich

« Kaminofen im Wohnzimmer fur gemutliche Abende

* Terrasse: teils uberdacht, mit direktem Gartenzugang aus fast jedem Zimmer
* Doppelgarage und zwei weitere Stellplatze davor

* Gartenhaus bietet Platz zusatzlichen Stauraum

. 4 Kellerrdume, 1 Waschraum, Heizungs- und Tankraum

. Olheizung

* Solaranlage auf dem Dach

. Kaminofen im Wohnzimmer, mit Holz beheizbar

. es ist ein Brunnen im Garten vorhanden

. Gartenteich mit Wasserlauf

Folgende Renovierungen wurden in den letzten Jahren durchgefihrt:

- neue Kunststofffenster und Fenstertiren im gesamten Haus im Oktober 2024
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- 2 neue elektrische Garagentore von Hérmann im Mai 2025

- Niedertemperaturheizung: neuer Brenner, neue Ventile, neues Display, neues Abgasrohr, April
2024

- Wande und Decken im Keller und Haus komplett neu gestrichen, April 2025

- 2 Toiletten erneuert, April 2025

- Waschbecken mit dazugehdrigen Wasserleitungen und 2 Waschmaschinen-

anschlisse erneuert, Mai 2025

- Wasserhahn auBen erneuert, Mai 2025

Dem Baujahr geschuldet weisen die Innentiren, Rollladengurte, Bodenbeldge sowie die
Kichenfronten und -schranke Gebrauchsspuren auf.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und vom Verkaufer tUbernommen. Fir die Richtigkeit
kann Petra Poeschmann Immobilien keine Gewahr Gbernehmen.Bitte beachten Sie die
Widerrufserklarung, die Datenschutzbestimmungen und die Provisionsvereinbarung.
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Impressionen

Ansicht vom Garten
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Wohnen mit Blick zum Essbereich Wohnbereich mit Ofen
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Impressionen

Essbereich

Klche mit Zugang zur Terrasse Blickachse von der Kuiche aus
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Bad im EG Schlafzimmer Iim EG

Schlafzimmer Iim EG- Zimmer II im EG

Eingangsbereich Zimmer Iim OG
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Zimmer II im DG

Hausansicht vom Garten Gartenbereich Westseite

Terrasse Uberdacht uneinsehbarer Garten
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Drohnenaufnahme Eckgrundstuck

Einl.whg. Kuche Einl.whg. Schlafzimmer
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra P6schmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-StralRe 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



