PETRA POESCHMANN

MMOBILIEN

*PROVISIONSFREI* Solides RMH, 5
ZKB, ca. 126 gm Wfl, Bj. 66, 154 gm
Grund, Einzelgarage, IN-Ringsee

Objekt: PP1128026 * ZecklstraRe 8 « 85053 Ingolstadt / Ringsee
459.000,00 €
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PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN - Friedrich-Ebert-Str. 47 « 85055 Ingolstadt
Tel.: +49 (0) 841 931 14 47 » Mobil: +49 (0) 175 931 14 57 « info@immobilien-poeschmann.de °
immobilien-poeschmann.de
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Objektdaten

ImmoNr PP1128026
Objektart Haus
Objekttyp Reihenmittel
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRe ZecklstraBe
Hausnummer 8

PLZ 85053

ort Ingolstadt / Ringsee
Kaufpreis 459.000,00 €
Provisionsfrei Ja
Wohnfliche ca. 126 m?
Nutzfliche ca. 36 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgréRe ca. 154 m?
Anzahl sep. WC 1
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3

Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja
Baujahr 1966
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

130,7 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis

10.08.2036
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Baujahr It. Energieausweis

1966

wesentlicher Energietrager

Gas

Energieeffizienzklasse

E

Warmwasser enthalten

Ja

Verfugbar ab (Text)

sofort
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Beschreibung

Das charmante Reihenmittelhaus im begehrten Stiden von Ingolstadt, Stadtteil Ringsee,
uberrascht mit einer guten Aufteilung und hellen Wohnraumen in einem angenehmen
Wohnumfeld. Auf ca. 126 m? Wohnfldche mit 5 ZKB bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir
Familien oder Paare, die sich viel Platz winschen.

Beim Betreten des Hauses gibt es einen kleinen Flur, auf der linken Seite befindet sich das
Gaste-WC mit Fenster. Die Kuche bietet genug Platz fir eine Einbauklche und einem kleinen
Essbereich. Das Wohn- und Esszimmer ist sehr gemutlich und gibt durch die groBen Fenster den
Blick in den Garten frei. Die Terrasse ist schon eingewachsen und ladt zum Entspannen im Freien
oder zu gemutlichen Grillabenden ein.

Im Obergeschoss befindet sich ein grolRes Schlafzimmer mit einem kleinen Balkon und ein
weiteres Schlaf- oder Kinderzimmer. Hier ist auch das Tageslichtbad, derzeit noch im charmanten
Retro-Stil mit Dusche und Fenster.

Im Dachgeschoss befindet sich ein groBes Zimmer mit Holzverkleidung und einer Dachgaube,
ideal geeignet als Buro, Elternschlafzimmer oder als Zimmer fur ein groReres Kind. Vom kleineren
Zimmer mit Dachliegefenster und Waschbecken gelangt man Uber eine ausziehbare Treppe in den
Dachstuhl mit zusatzlicher Nutzflache.

Das Kellergeschoss hat 3 Raume:

- grolRer Waschraum mit Badewanne, Waschbecken, Heizkorper, Waschmaschinenanschluss sowie
Zugang zum Garten

- weiterer groRRer Kellerraum

- kleinerer Kellerraum (ehemals Oltankraum)

- Heizungskeller mit der modernen Gasheizung (Niedertemperaturkessel), Bj. 2000.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage, die sich gleich um die Ecke befindet.

Der Verkauf ist fur den Kdufer provisionsfrei.
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Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich im beliebten Ingolstadter Stadtteil Ringsee in ruhiger und
zugleich gut angebundener Lage.

Die Innenstadt von Ingolstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturellen Angeboten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A9 (Minchen-Nurnberg) ist schnell
erreichbar und ermdglicht eine ztigige Anbindung in Richtung Minchen sowie Nurnberg. Der
Hauptbahnhof Ingolstadt Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet optimale
Anschlussmaoglichkeiten im Regional- und Fernverkehr.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut - Busverbindungen befinden sich
in fullaufiger Nahe und gewahrleisten eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb des Stadtgebiets.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Schulen und
Kindergarten sind ebenfalls schnell erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv fur
Familien.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und hervorragender
Infrastruktur.

Ausstattung

Hier die wichtigsten Ausstattungsmerkmale des Reihenmittelhauses:

Erdgeschoss:

- Kliche mit Platz fur einen kleinen Essbereich, ca. 10,5 gm

- gerdumiges Wohn- und Esszimmer, ca. 26 gqm, mit Echtholzparkettboden und groBen Fenstern
- grolRe Terrasse, ca. 15 gm, mit Blick in den Garten

- Gaste-WC

Obergeschoss:

- Tageslichtbad mit Dusche im Retro-Stil

- groBes helles Schlafzimmer mit ca. 21 m? und kleinem Balkon
- weiteres Zimmer mit ca. 13 m?
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Dachgeschoss:
- groBzlgiges Zimmer mit Dachgaube, ca. 17 gm
- kleineres Zimmer mit Dachliegefenster, ca. 10 gm

Keller:

- voll unterkellert

- 1 groRRer Vorratskeller, 1 kleinerer Keller, Heizraum

- 1 groBer Waschraum mit Badewanne und Waschbecken sowie Zugang zum Garten
- Buderus Niedertemperatur Brennwertkessel, Bj. 2000

AuBenbereich:
- groBe Terrasse mit Garten, eine Neubepflanzung ist notwendig
- Einzel-Garage, gleich ums Eck

Ein Glasfaseranschluss ist bereits ins Haus verlegt.

Die Kunststofffenster wurden im Jahre 1997 eingebaut.

Die AuBenfassade wurde mit einem 40 mm Mineralfaserdammstoff im Jahre 1992 gedammt.

Das Dach wurde 2014 von einer Fachfirma komplett abgedeckt, mit einer neuen Warmedammung
versehen, abgedichtet und neu eingedeckt.

Im Jahre 2019 wurde der Kanal vor dem Haus und die Betonsteinpflaster komplett erneuert.

Das Haus steht schon langer leer und kann nach wenigen Renovierungen wie Turen (bei Bedarf),
Boden (aufarbeiten oder neu verlegen), Wande streichen, Bad und WC auffrischen oder erneuern,
kurzfristig bezogen werden. Das Haus wurde wahrend des Leerstandes regelmaRig beheizt und
belUftet, es gibt keine Feuchtigkeit oder sonstige Bauschaden.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und vom Verkaufer Gbernommen. Fur die Richtigkeit
kann Petra Poeschmann Immobilien keine Gewahr Gbernehmen.

Der Verkauf ist fir den Kaufer provisionsfrei.
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Impressionen

Garten Westseite

Wohnraum EG visuell mobliert Wohnraum EG mit schonem Parkettboden
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Impressionen
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Kiche visuell mobliert Klche

Schlafzimmer 1.0G visuell mobliert Schlafzimmer 1. OG
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FOCUS
WORK
SUCCESS

weiteres Zimmer 1.0G visuell mobliert weiteres Zimmer 1.0G

Waschkiche Keller visuell mobliert Waschkiiche Keller
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Garten visuell mébliert Hausansicht Eingangsbereich
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Grundriss
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Adresse: Zeckistrale 8, 85053 Ingolstadt

Planinhalt: 1. 0G
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Kellergeschoss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra P6schmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-StralRe 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



