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Stilvolle Geschaftsraume mitten in
der Ingolstadter City, geeignet als
Buro oder Laden, Nahe Theater

Objekt: PPI111023 « Tranktorstral3e 7 « 85049 Ingolstadt
1.200,00 €

PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN - Friedrich-Ebert-Str. 47 « 85055 Ingolstadt
Tel.: +49 (0) 841 931 14 47 + Mobil: +49 (0) 175 931 14 57 « info@immobilien-poeschmann.de «
immobilien-poeschmann.de
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Objektdaten

ImmoNr PPI111023
Objektart Buro/Praxen
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
StraRe Tranktorstral3e
Hausnummer 7

PLZ 85049

ort Ingolstadt
Etage EG

AuRen-Provision

2 Kaltmieten zuzlgl. 19 % USt

Netto Kaltmiete

1.200,00 €

Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 1.400,00 €
Kaution 2.500,00 €
Gesamtfliche ca. 78 m?
Anzahl Zimmer 2
Biirofliche ca. 78 m?
Boden Parkett
Heizungsart Fernwarme
Etagenzahl 3
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Baujahr 1900
Zustand Saniert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

72,3 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 30.07.2028
Baujahr It. Energieausweis 2018
wesentlicher Energietrager Fernwarme
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Warmwasser enthalten

Ja

Verfugbar ab (Text)

01.10.26

Gewerbliche Nutzung

Ja
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Beschreibung

Geschmackvoll saniertes Altstadthaus mit einer Gewerbeeinheit und 3 Wohnungen. 2 grol3e
Schaufenster bieten auf Wunsch Einblick in den hellen, groRziigigen Raum, der als Blro oder als
Ladenflache ideal geeignet ist. Ein schoner Parkettboden zieht sich durch alle Raume. Details wie
Holzfensterbanke und eingemauerte Regale geben dem Raum eine hochwertige Note. Ein
separater Raum kann als Besprechung oder eigenes Buro verwendet werden. Das Highlight ist hier
die eigene, uberdachte Terrasse! WC mit Fenster, kleine Kiiche mit Fenster und Flur als
Abstellraum/Archiv vorhanden. Offentliche Parkplatze befinden sich direkt vor der Haustdre, die
Tiefgarage Am Stadttheater liegt direkt gegenuber.

Lage

Tolle Lage! Die schonen ansprechenden Flachen sind inmitten der Ingolstddter Altstadt, in der
TranktorstralRe 7. Parkplatze mit Parkgebuhren (20 Minuten frei) sind direkt vor der Haustlre
vorhanden. Die Tiefgarage am Stadttheater ist 200 Meter entfernt. Die Tranktorstral3e ist gut
befahren, somit ist eine gute Sichtbarkeit der Ladenflache durch die groBen Schaufenster bei
Bedarf gegeben.

Ausstattung

- Parkettbdden

- Gaste-WC

- Klichenzeile vorhanden
- Kliche mit Fenster

- groBe Schaufenster

- 2 Eingangsturen

- extra Buroraum

- kleine Terrasse

Die angegebenen Mietpreise sind Nettopreise und verstehen sich zuzuglich 19 % USt.
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Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden vom Eigentimer Gbernommen, fur die Richtigkeit kann keine Gewahr von

Immobilien Petra Poeschmann Gbernommen werden.
Bitte bestatigen Sie mir die Datenschutzerklarungen, die Provisionsvereinbarung und die

Widerrufserklarung, Vielen Dank.
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Impressionen

—

Schaufensteransicht

Blro/Laden Bilro/Laden
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Impressionen

Nebenzimmer Flur

EBK

Terrasse Blick in den Garten
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Erdgeschoss (Bestand)

Grundriss-Erdgeschoss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra P6schmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-StralRe 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



