PETRA POESCHMANN

MM O:B [ LIEN

Grol3e, helle 4 ZKB, Balkon, 1. OG,
Bj. 65, Garage, Keller, IN-Nord, Am
Grungurtel Glacis

Objekt: PP1119424 « 85057 Ingolstadt
1.190,00 €

PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN ¢ Friedrich-Ebert-Str. 47 « 85055 Ingolstadt
Tel.: +49 (0) 841 931 14 47 « Mobil: +49 (0) 175 931 14 57 « info@immobilien-poeschmann.de *
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Objektdaten
ImmoNTr PPI119424
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatze 1 Garage a 70,00 € (Miete)
Balkon Ja

Kiiche Einbauktche
Wohnfliche ca. 106 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

PLZ 85057

Oort Ingolstadt
Etage 1
Nebenkosten 250,00 €
Warmmiete 1.510,00 €
Kaution 3.000,00 €
Kaltmiete 1.190,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Verfugbar ab (Text) 01.12.2025
Baujahr 1965
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

229,8 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 06.06.2034
Baujahr It. Energieausweis 1965
wesentlicher Energietrager Gas




Energieeffizienzklasse
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Warmwasser enthalten

Ja
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Beschreibung

Stadtnah wohnen? Dann sind Sie hier richtig: Diese helle, groBzugige 4 ZKB im 1. OG des
3-Familienhauses ist zum Einzug bereit. In den Zimmern sind Parkettbdden vorhanden, in Kiche
und Diele ist Vinylboden in Holzoptik verlegt. Die groRe Wohn-Kuche ist mit einer Einbaukiiche
ausgestattet, die mit vermietet wird. Sehr praktisch ist die Abstellkammer neben der Kiche.

Das Bad mit Dusche und Wanne ist im Retrostil der 60-iger vorhanden, das WC ist extra.

Vom groRBen Wohnzimmer und vom gro3eren der Schlafzimmer kann man auf den Balkon gehen,
der nach Suden ausgerichtet ist. Alles ist sehr gepflegt.

Zur Wohnung gehdrt eine grolRe Garage sowie ein Kellerraum.

Lage

Hier sind Sie einen Katzensprung vom Stadtzentrum und von der AUDI entfernt.

Der Griingurtel Glacis liegt direkt vor der Haustiir. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Bushaltestelle
sind in der Nahe und fuBBlaufig erreichbar.

Die Eckstallerstral3e liegt an der Ecke von der Nordlichen Ringstral3e, zur A9 fahren Sie in wenigen
Minuten.

Ausstattung

- Parkettboden in den Zimmern

- Vinylbdden in Diele und Kuche

- Fliesen im Bad und WC im Retro-Stil der 60-iger
- Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- Abstellkammer

- Balkon mit Sudausrichtung

- grol3e Garage

- Kellerabteil

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden vom Vermieter Ubernommen. Fur die Richtigkeit kann Petra Poeschmann
Immobilien keine Gewahr Gbernehmen.
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Impressionen

Wohnzimmer
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Balkon. Balkon
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Impressionen

Diele- Diele

Einbauktliche Kichenbereich

Kuche mit Abstellraum groRe Wohnkiiche
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Bad mit Wanne und Dusche Badezimmer

Bad WC extra

kleines Schlafzimmer Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon-
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Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon Zimmer

Aussicht Treppenhaus
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Petra P6schmann
PETRA POESCHMANN IMMOBILIEN
Friedrich-Ebert-StralRe 47
85055 Ingolstadt

Telefon: +49 (0) 841 931 14 47

Mobil: +49 (0) 175 931 14 57

E-Mail: anfragen@immo-poeschmann.de
Web: immobilien-poeschmann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



